
SLU@BENI LIST
GRADA NOVOG SADA

222233
Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i

izgradwi ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
47/2003) i ~lana 25. ta~ka 5. Statuta Grada Novog Sada
- pre~i{}en tekst ("Slu`beni list Grada Novog Sada",
broj 1/2001), Skup{tina Grada Novog Sada na LV sedni-
ci 16. jula 2004. godine, donosi

PPLLAANN DDEETTAAQQNNEE RREEGGUULLAACCIIJJEE
LLIIMMAANNAA  III UU NNOOVVOOMM SSAADDUU

1.0. UVOD

Planom detaqne regulacije Limana III u Novom Sadu
(u daqem tekstu - plan) razra|uje se Generalni plan
grada Novog Sada do 2021. godine ("Slu`beni list
Grada Novog Sada", broj 24/2000, 18/2001 i 12/2003) (u
daqem tekstu - Generalni plan) u delu namewenom za
vi{eporodi~no stanovawe sa prate}im sadr`ajima,
op{te gradski centar, sredwu {kolu, javne gara`e i
zonski park.

1.1. Polo`aj, mesto i uloga Limana III
u okviru Generalnog plana

Stambena zona Limana III, bruto povr{ine 56,89 ha
predstavqa podru~je Mesne zajednice "Liman III" i
nalazi se u ju`nom delu centralnog gradskog podru~ja.
Pru`a se izme|u ~etiri gradske saobra}ajnice - Bule-
vara cara Lazara, Bulevara oslobo|ewa, Bulevara
Despota Stefana i Balzakove ulice.

Zona se svojim isto~nim prostorom ukqu~uje u linij-
ski centar koji se formira du` Bulevara oslobo|ewa
koji predstavqa obodni prostor od koga }e se u pravcu
istoka, a do Starog centra, uz Jevrejsku i @elezni~ku
ulicu, razvijati novi gradski centar.

Koncept razvoja centara se zasniva na uspostav-
qawu sistema u kome se iz gradskog jezgra, du` glavnih
gradskih saobra}ajnica formira prsten primarnih cen-
tara iz kojih se u kontinuitetu na postoje}im i plani-
ranim magistralnim i drugim va`nim saobra}ajnim
pravcima, stvaraju uslovi za razvoj sekundarnih cen-
tara. Jedan od wih je zapo~et na lokalitetu Limana III
uz ulicu Narodnog fronta. Vezni pravci preko kojih se
Liman III i IV povezuju u jedinstven sistem centara grada
su Bulevar oslobo|ewa, ulica Narodnog fronta i Bule-
var cara Lazara i oni time prerastaju u linijske cen-
tre.

Generalnim planom razvoj gradskog zelenila je ori-
jentisan, izme|u ostalog, na potpuno ure|ewe postoje-
}ih parkova me|u kojima je i postoje}i Limanski park -
u rangu zonske parkovske povr{ine.

Nedostatak prostora za sredwe {kole, kao posledi-
ca dvadesetogodi{weg ne ulagawa u izgradwu novih

{kola, u Generalnom planu je uvrstio me|u prioritete
izgradwu novog objekta sredwe {kole za dizajn "Bogdan
[uput" na Limanu III.

Javna gara`a uz Bulevar cara Lazara Generalnim
planom je svrstana u mre`u onih javnih gara`a bez kojih
ne mogu da funkcioni{u pojedini delovi grada i odre-
|eni sadr`aji.

1.2. Odnos Limana III sa prostorom u okru`ewu

Zona Limana III je udaqena od centra Novog Sada oko
1,5 km. sa vrlo dobrom povezano{}u gradskim sao-
bra}ajem sa u`im centrom i ostalim delovima grada.

Okru`ena je s juga planiranim sportsko-rekreativ-
nim kompleksom [trand-Mornarica i kompleksom stu-
dentskih domova: sa istoka stambenim zonama Limana I
i II; sa severa kompleksom "Elektrovojvodine", kom-
pleksom Limanske pijace i zonom me{ovitog stanova-
wa; sa zapada stambenom zonom Limana IV.

2.0. OBUHVAT PLANA, POVR[INE I GRANICE
GRA\EVINSKOG REJONA ZA KOJI SE 
DONOSI PLAN DETAQNE REGULACIJE

2.1. Granica gra|evinskog rejona obuhva}enog
planom detaqne regulacije

Gra|evinski rejon koji je obuhva}en planom nalazi
se u KO Novi Sad II unutar slede}ih granica:

Za po~etnu ta~ku opisa granice podru~ja utvr|ena je
osovinska ta~ka broj 3487 na preseku osovina Bulevara
cara Lazara i Bulevara oslobo|ewa. Od ove ta~ke
granica skre}e u pravcu jugozapada, prati osovinu Bule-
vara cara Lazara do osovinske ta~ke broj 3547, zatim
skre}e u pravcu jugoistoka, prati osovinu Balzakove
ulice i dolazi do osovinske ta~ke broj 3549. Od ove
ta~ke granica skre}e u pravcu severoistoka, prati oso-
vinu Bulevara Despota Stefana do preseka sa osovi-
nom Bulevara oslobo|ewa. Daqe granica skre}e u
pravcu severozapada, prati osovinu Bulevara oslobo-
|ewa i dolazi do ta~ke koja je utvr|ena za po~etnu
ta~ku opisa granice gra|evinskog rejona.

2.2. Plan podele na javno i ostalo 
gra|evinsko zemqi{te

Planom je izdvojeno javno gra|evinsko zemqi{te od
ostalog gra|evinskog zemqi{ta.

Javnim gra|evinskim zemqi{tem obuhva}eni su
prostori nameweni za:

- obrazovawe

- socijalnu za{titu
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- saobra}ajnu i komunalnu infrastrukturu

- park

- javne gara`e

- zajedni~ke blokovske povr{ine.

Ostalo gra|evinsko zemqi{te nameweno je za:

- vi{eporodi~no stanovawe

- op{tegradske centre.

Planom podele na javno i ostalo gra|evinsko zem-
qi{te parcele javnih povr{ina se obrazuju od celih i
od delova postoje}ih parcela na slede}i na~in:

- deo parcele broj 7816, Bulevar cara Lazara, pripa-
ja se parceli pod objektom broj 3926/15;

- deo parcele broj 7812/2, ulica Narodnog fronta,
pripaja se parcelama pod objektom broj 3928/38 i
3928/13;

- parceli broj 3929, ulica Balzakova, pripaja se deo
parcele broj 3928/1;

- parceli broj 3924, ulica [ekspirova, pripajaju se
delovi parcela broj 3928/1 i 3923;

- u bloku broj 1 deo parcele broj 3926/1, zajedni~ka
blokovska povr{ina, izdvaja se za sredwu {kolu;

- u bloku broj 4 deo parcele broj 3923, park, izdvaja se
za parcelu namewenu poslovawu (poslasti~arnica),
deo se pripaja parceli broj 7819/2, Bulevar Despota
Stefana, deo se pripaja parceli broj 3924, ulica
[ekspirova i deo se izdvaja za transformatorsku
stanicu, koju je potrebno snimiti;

- u bloku broj 5 deo parcele broj 3928/1, zajedni~ka
blokovska povr{ina, izdvaja se za osnovnu {kolu i
transformatorsku stanicu. Deo parcele broj
3928/30, de~ija ustanova, pripaja se parceli broj
3928/1. Tako|e se deo parcele broj 3928/1 pripaja
[ekspirovoj ulici i parcelama pod planiranim
objektima;

- parcelama pod objektima pripojiti povr{ine pod
rampama i stepeni{tima koje u postoje}em stawu
pripadaju parcelama zajedni~kih blokovskih
povr{ina. Ukoliko rampe ili stepeni{ta nisu
snimqena potrebno ih je snimiti.

Javno gra|evinsko zemqi{te je:

- Bulevar oslobo|ewa, deo parcele broj 7811;

- Bulevar cara Lazara, deo parcele broj 7816;

- Ulica Narodnog fronta, deo parcele broj 7812/2;

- Bulevar Despota Stefana, delovi parcela broj
7819/2 i 3923;

- Ulica Balzakova, delovi parcela broj 3927,3929 i
3928/1;

- Ulica [ekspirova, cela parcela broj 3925, 3921 i
delovi parcela broj 3928/1 i 3923.

U bloku broj 1 javno gra|evinsko zemqi{te je:

- Zajedni~ka blokovska povr{ina, deo parcele broj
3926/1;

- Telefonska centrala, cela parcela broj 3926/10;

- De~ija ustanova, cela parcela broj 3926/9;

- Sredwa {kola, deo parcele broj 3926/1;

- Trafo stanice, cele parcele broj 3926/7, 3926/13 i
3926/21.

U bloku broj 2 javno gra|evinsko zemqi{te je:

- Zajedni~ka blokovska povr{ina, deo parcele broj
3922/1;

- Gara`a, cela parcela broj 3922/17.

U bloku broj 4 javno gra|evinsko zemqi{te je:

- Park, deo parcele broj 3923;

- Transformatorska stanica, deo parcele broj 3923.

U bloku broj 5 javno gra|evinsko zemqi{te je;

- Zajedni~ka blokovska povr{ina, delovi parcela
broj 3928/1 i 3928/30;

- De~ija ustanova, deo parcele broj 3928/30;

- Osnovna {kola, deo parcele broj 3928/1 i cele
parcele broj 3928/32, 3928/33 i 3928/34;

- Transformatorske stanice, cele parcele broj
3928/16, 3928/24, 3928/36, 3928/29, 3928/3, 3928/5 i
deo parcele broj 3928/1.

Podela prostora koji se obra|uje prikazana je u
grafi~kom prikazu "Plan podele na javno gra|evinsko
i ostalo gra|evinsko zemqi{te sa planiranom parce-
lacijom" R 1:1000.

3.0. PROGRAMSKI ELEMENTI PLANA

Prostor stambene zone Limana III u Generalnom
planu namewen je vi{eporodi~nom stanovawu sa
prate}im sadr`ajima u najve}em delu. Ostale namene su
centralne funkcije uz glavne saobra}ajne pravce, zons-
ki park, kompleks sredwe {kole i javne gara`e.

Planirana namena povr{ina utvr|ena je na osnovu
dosada{we izgradwe na prostoru Limana III, zatim, na
osnovu zapo~ete realizacije postoje}ih planskih doku-
menata i na osnovu Generalnog plana.

4.0. PRAVILA URE\EWA PROSTORA

4.1. Podela na zone, gra|evinske blokove
sa wihovim karakteristikama

Osnovnu podelu prostora koji je obuhva}en planom
formiraju gradske saobra}ajnice - ulica Narodnog
fronta, pru`aju}i se u pravcu istok - zapad, [ekspiro-
va ulica u pravcu sever - jug i woj paralelna Pod-
gori~ka ulica, stvaraju}i pet prostornih celina od
kojih su tri s postoje}om preovla|uju}om namenom
vi{eporodi~nog stanovawa, ~etvrta, parkovska
povr{ina i peta - celina op{tegradskog centra.

Stambene blokove (u grafi~kom prikazu ozna~ene
brojeve 1. 2 i 5.) ~ine objekti visokih i sna`nih volu-
mena prose~ne spratnosti P+8 (od P+3 do P+17) u
otvorenim ili poluotvorenim blokovima i sa dosta
zelenila. Polo`ajem, objekti su, u odnosu na obodne
saobra}ajnice u pracu sever - jug, povu~eni u unu-
tra{wost bloka i od wih su odeqeni kolskim i
pe{a~kim prilazima i parkirali{tima. Oblikom,
veli~inom i kompozicijom, oni predstavqaju speci-
fi~nu prostornu strukturu. Generalni plan ih je
definisao kao zonu stanovawa sa statusom zavr{ene
celine.

Unutar stambenih blokova u zapadnom delu podru~ja
(blokvi 1 i 5), u pravcu sever - jug, nalaze se povr{ine
sa postoje}im i planiranim prete}im nestambenim
sadr`ajima. U bloku 1 uz ulicu Narodnog fronta se
nalazi postoje}a de~ija ustanova, a severno od we, uz
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Bulevar cara Lazara planirana sredwa {kola. Na
sli~an na~in, unutar bloka 5 se nalazi postoje}a osnov-
na {kola uz Bulevar Despota Stefana, a severno od we,
u samom sredi{tu bloka, de~ija ustanova. U bloku 5, u
delu prostora koji se prostire uz ulicu Narodnog
fronta, a izme|u ulica [ekspirove i Balzakove,
nalazi se planirani zonski centar Liman III sa koncen-
tracijom trgova~ko-uslu`nih, kulturnih i poslovnih
sadr`aja u funkciji potrebe stanovnika ovog podru~ja,
koje je ina~e deficitarno sadr`ajima toga tipa.

Severoisto~ni blok (broj 3) grani~i se sa stambenim
blokom 2 Podgori~kom ulicom i zajedno sa postoje}im
poslovno-administrativnim kompleksom Naftne
industrije Srbije namewen je op{tegradskim centrima.

Jugoisto~ni blok (blok 4) predstavqa prostor
namewen parku.

Na neure|enom zemqi{tu u bloku 2 planirana je
jedna od dve vi{espratne gara`e. Druga se nalazi u

bloku 5 u okviru zonskog centra Limana III uz ulicu Na-
rodnog fronta.

4.2. Prostori javnih povr{ina i objekata sa
uslovima za wihovo ure|ewe

4.2.1. Obrazovawe

4.2.1.1. Osnovna {kola

Broj stanovnika 13.450 (plan)

Broj dece {kolskog uzrasta (10%) 1.345 (plan)

U bloku 5 nalazi se postoje}i objekat Osnovne {kole
"@arko Zrewanin" spratnosti P+2, povr{ine 5700 m2

objekta, 1,19 ha povr{ine {kolskog kompleksa. [kola
pokriva potrebe Limana III sa radom u 2 smene i zadovo-
qavaju}om udaqeno{}u do 650 m.
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Sredwa {kola - Tabela br. 1 

[kola 
Povr{ina 
kompleksa 

ha 

Povr{ina 
objekta  

m2
 

Broj 
u~enika

Povr{ina  
kompleksa - normativ

Povr{ina  
objekta - normativ 

Sredwa {kola za 
dizajn 

1,1 ha 
6000 - 
8000 

600 - 800 25 - 30 m2
/u~eniku 10 -12 m2

/u~eniku 

 Maksimalan stepen zauzetosti parcele je 25, a stepen izgra|enosti 0,8. 

Pred{kolske ustanove - Tabela br. 1 

Povr{ina kompleksa Povr{ina objekta Pred{kol. 
ustanova 

Povr{ina 
kompleksa 

ha 

Povr{ina 
objekta m2

 
Broj dece 

(kapacitet) normativ stawe normativ stawe 

Narodnog 
fronta 42 

0,92 3,124 492 
25 - 40 

m2
/detetu 

18,3 
m2

/detetu
6,5 - 8 

m2
/detetu 

6,4 
m2

/detetu 

Narodnog 
fronta 45 

0,78 2,071 298 
25 - 40 

m2
/detetu 

26,2 
m2

/detetu
6,5 - 8 

m2
/detetu 

6,95 
m2

/detetu 

UKUPNO 790 dece  

 Postoje}e de~ije ustanove zadovoqavaju potrebe stanovnika Limana III. 

4.2.2.Socijalna za{tita - pred{kolske ustanove

Na podru~ju Limana III postoje 2 pred{kolske usta-
nove u blokovima 1 i 5, odnosno, u ulici Narodnog
fronta 42 i 45.

Potrebni kapaciteti pred{kolskih ustanova defi-
nisani su na bazi broja planiranih stanovnika i
va`e}ih normativa.

Broj stanovnika 13.450.

Broj dece pred{kolskog uzrasta

1) 1 -3 godine 3,4% = 458 dece

obuhvat 50% = 229 dece

2) 4 - 6 godina 3,5% = 470 dece

obuhvat 100%

Ukupno: 700 dece

Osnovna {kola - Tabela br. 1 

Povr{ina objekta Povr{ina kompleksa 
Liman III 

Povr{ina 
kompleksa 

ha 

Povr{ina 
objekta m2

 
Broj 

u~enika normativ stawe normativ stawe 

O[ "@arko 
Zrewanin" 

1,19 5.700 
673  

u smeni 
8-10 m2

/u~. 8,5 m2
/u~. 25-30 m2

/u~. 17,7 m2
/u~. 

4.2.1.2. Sredwa {kola

U bloku 1 uz Bulevar cara Lazara neure|eni prostor namewen je izgradwi sredwe {kole za dizajn "Bogdan
[uput". Kompleks {kole je veli~ine cca 1,10 ha.

Planirani kapacitet {kole je 600-800 u~enika.



4.2.3.Parkovske povr{ine
- Limanski park

Pravila ure|ewa Limanskog parka data su u ta~ki
4.6. Ure|ewe zelenih i slobodnih povr{ina.

4.2.4.Saobra}ajna i komunalna infrastruktura

Uslovi ure|ewa saobra}ajne i komunalne infra-
strukture dati su u ta~kama 4.4. i 4.5.

Na grafi~kom prikazu "Plan saobra}aja sa regula-
cionim i nivelacionim re{ewem i nazna~enim gra|e-
vinskim linijama" u R 1:1000 prikazane su regulacije
saobra}ajnica unutar ~ijih povr{ina se nalaze parking
prostori i instalacije.

4.2.5.Javna gara`a

U bloku 2 uz Bulevar cara Lazara planirana je javna
vi{espratna gara`a koja je Generalnim planom svrs-
tana u mre`u javnih gara`a ~ija je realizacija obavezna
zbog funkcionisawa pojedinih delova grada. Kapacitet
gara`e je 260 parking mesta. U prizemqu objekta plani-
ra se poslovni prostor namewen maloprodajnoj trgovi-
ni, uslu`nom zanatstvu i ugostiteqstvu.

4.2.6.Zajedni~ke blokovske povr{ine

Uslovi ure|ewa dati su u ta~ki 4.6. Ure|ewe zele-
nih i slobodnih povr{ina.

4.3. Ostali prostori sa urbanisti~kim 
uslovima za ure|ewe

4.3.1.Vi{eporodi~no stanovawe

Prostor Limana III je podru~je vi{eporodi~nog
stanovawa u vi{espratnim objektima ~ija izgradwa je
uglavnom zavr{ena. Prostire se na povr{ini od 23,82 ha
neto (41,87% podru~ja obuhva}enog planom). Ukupno je
planirano 13.450 stanovnika i 4.582 stana.

4.3.2. Op{tegradski centri

4.3.2.1. Zonski centar Liman III

Prostor planiranog zonskog centra nalazi se izme|u
ulica Narodnog fronta, [ekspirove i Balzakove, a sa
ju`ne strane je oivi~en izgra|enim stambenim objekti-
ma i de~ijom ustanovom.

Ovaj prostor neto povr{ine 2,5 ha je podeqen na dva
dela jedinom do sada izgra|enom poslovnom zgradom u
okviru planiranog centra uz ulicu Narodnog fronta,
visine P+M+2. Mawi deo terena prema Balzakovoj
ulici je dubine 38 m i povr{ine pribli`no 0,37 ha a
ve}i deo prema [ekspirovoj ulici je dubine pribli`no
70 m i povr{ine oko 1,9 ha.

Centar Limana III planiran je u sredi{tu jakog stam-
benog tkiva, a wegovi glavni interni prostori kao i
ukupna organizacija nadovezuju se na planirana i zate-
~ena pe{a~ka saobra}ajna kretawa.

U ju`nom delu kompleksa ve} su realizovana tri
stambena objekta, a izme|u wih prizemni objekat sa
lokalima. Stanovawe je u kontaktnoj prelaznoj zoni ka

postoje}em stanovawu i predstavqa integralni deo
stambenog ambijenta, zadr`avaju}i povoqnu i odmerenu
vezu sa sadr`ajima centra.

Na uglu ulica [ekspirove i Narodnog fronta plani-
ran je tr`no-poslovni objekat, robna ku}a ili hotel.
Oblikovno ga je mogu}e koncipirati tako da zako{enom
fasadom osloba|a ugao i formira slobodnu povr{inu u
funkciji dobrih prilaza objektu kao i vizuelni kon-
takt sa parkovskom povr{inom.

Trgovinsko-uslu`ni i kancelarijski prostor plani-
ran je u sredi{tu bloka uz regulaciju ulice Narodnog
fronta. Objekti su izdignuti na plato na koji se pri-
lazi sa trotoara ulice Narodnog fronta stepenicama i
pe{a~kim rampama dimenzionisanim tako da se u
odre|enom re`imu mogu koristiti i za transport
ru~nim kolicima u funkciji snabdevawa unutra{wosti
bloka.

Izme|u objekata, uz regulaciju ulice Narodnog
fronta, planiran je adekvatno oblikovan i parterno
ure|en slobodan prostor koji se ju`nom stranom vezuje
na planiranu pe{a~ku saobra}ajnicu koja prolazi kroz
sredi{te centra i sa koje se ulazi u lokale razli~itih
namena.

Popre~ni pasa`i omogu}avaju pe{a~ka kretawa u
razli~itim pravcima i omogu}avaju vezu ulice Narod-
nog fronta s unutra{wo{}u bloka.

U ju`nom delu bloka planirana je javna gara`a za
potrebe gara`irawa vozila u bloku, spratnosti S+P+3
u kojoj je planirano oko 250 parking mesta. Kolski pri-
laz vi{espratnoj gara`i je iz servisne ulice s wene
ju`ne strane.

Objekat na uglu ulica Balzakove i Narodnog fronta
planiran je kao poslovno-tr`ni, atrijumskog tipa i
spratnosti S+P+2 uz ulicu Narodnog fronta. S+P+4 uz
internu blokovsku saobra}ajnicu, ili, u varijantnom
re{ewu, kao poslovno-stambeni s tim da se poslovawe
organizuje u prizemqu i prvom spratu, a stanovawe u
vi{im eta`ama trakta du` servisne blokovske sao-
bra}ajnice (S+P+4). U suterenu objekta planirana je
gara`a i skloni{te kapaciteta potrebnog za korisnike
navedenog objekta. Zako{eni gabarit nadzemnih eta`a
osloba|a prostor za formirawe mawe adekvatno
oblikovane slobodne povr{ine.

U okviru zonskog centra planirani su razli~iti
sadr`aji. Lokale locirati u prizemqima i eventualno
u prvoj slede}oj eta`i, a kancelarijski prostor na
vi{im eta`ama.

Sadr`aj i namena lokala je maloprodajna trgovina,
uslu`no zanatstvo i ugostiteqstvo, s tim da se u ok-
viru prizemqa ne planira prostor koji nije u funkciji
potreba stanovnika podru~ja Limana III obzirom da
prizemqa objekata u ovom podru~ju u najve}oj meri ne
sadr`e lokale.

Na prostoru Limana III su deficitarni sadr`aji kul-
ture i stoga se planira da u ovom bloku bude obezbe|en
prostor za wih (galerije, sala za kulturne i sl. mani-
festacije, bioskop, videoteke, kwi`are i sl.).

Planom se predvi|a da se za potrebe starije popu-
lacije obezbedi adekvatan prostor za wihovo okup-
qawe, aktivnosti, dru`ewe i sl. (normativ - 150 m2 na
10.000 stanovnika). Na isti na~in treba tretirati
potrebe pripadnika mla|e generacije.
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Sadr`ajna nadgradwa ovog bloka posti}i }e se
dodavawem niza komplementarnih sadr`aja (restorani,
izlo`beni prostori, kwi`are, specifi~ni ugostite-
qski sadr`aji i sl.). Time se nudi savremeni komplek-
sni ambijent sa mogu}no{}u izbora brojnih programa -
susreti, dru`ewa, amaterske delatnosti, {oping, zaba-
va, relaksacija, obavqawe posla i drugo za sve uzraste
i kategorije stanovnika i posetilaca tokom ~itavog
dana kao i tokom cele godine.

4.3.2.2. Poslovno-komercijalni centar u bloku 3

Povr{ina lokaliteta je 1,07 ha.

Deo ovog prostora koji je prema Generalnom planu
planiran za novi gradski centar predstavqa kompleks
Naftne industrije Srbije. Za ovu celinu raspisan je
1985. godine Op{ti jugoslovenski arhitektonsko-urba-
nisti~ki pozivni konkurs. Prvonagra|eni rad detaqno
je re{io kompleks NIS-a, dok je severni deo bloka
razra|en na nivou programa i odnosa masa.

Ovaj plan polazi od datog konkursnog re{ewa,
dora|uje ga i prilago|ava aktuelnim potrebama grada.

Teren je ravan, nivelete se kre}u od 78,60 do 78,90 m
n.v. a maksimalni nivo podzemne vode je na koti 76,30 m
n.v.

Uslovi za ure|ewe prostora i izgradwu su: izdignu-
ti nivo prizemqa ~ime se planirani objekti uskla|uju
sa prizemqem poslovnog objekta NIS-a, koji je zavr{en.
Prizemqe se izdi`e 1,80 m u odnosu na obodne sao-
bra}ajnice a mogu}e je kotu prizemqa definisati u
visini okolnih trotoara uz uslov da objekat svojom
jedinstvenom homogenom strukturom i formom na odgo-
varaju}i na~in kompletira prostornu celinu poslovno-
administrativnog bloka gde je objekat NIS-a ve}
izgra|en i da nova izgradwa bude doprinos formirawu
Bulevara oslobo|ewa.

Drugi zna~ajni uslov proizilazi iz volumena i
na~ina oblikovawa objekata NIS-a. Osnovu ovde ~ine
dva paralelna i dva upravna krstasto postavqena i
me|usobno povezana trakta, zna~ajne visine od P+7 do
P+11. Oblikovawe je vrlo savremeno, a primeweni ma-
terijali su najkvalitetniji.

Objekat je gra|en za potrebe uprave NIS-a i nema
sadr`aje koji bi bili u funkciji Grada.

Izuzetak su univerzalna sala sa 450 sedi{ta koja je
projektovana i izvedena tako da mo`e slu`iti i spoq-
nim korisnicima (mo`e ~ak biti pozori{na sala) i deo
Prizemqa administrativnog trakta (prema Bulevaru
oslobo|ewa) koji }e u veli~ini od 450 m2 koristiti
Vojvo|anska banka kao ekspozituru banke.

Iz ovoga proizilazi da na slobodnom prostoru koji
se obra|uje ovim planom, ili u wegovom susedstvu, tre-
ba obezbediti:

- dodatna gara`na mesta i

- nedostaju}e op{te gradske sadr`aje centra.

Uslovi za ure|ewe prostora baziraju se na izgradwi
slede}eg:

- poslovnog prostora svih vidova, uz uslov da budu
me|usobno kompatibilni (kancelarijski, uslu`ni,
prodajni, dru{tveni, kulturni i drugi prostor),

- prate}eg poslovnog prostora (u potrebnoj veli~ini),

- lokala, uz uslov da u delu prema Bulevaru oslobo-
|ewa i Bulevaru cara Lazara moraju biti pro-
davnice na nivou trotoara (wihovo prisustvo je
po`eqno i u drugim delovima prizemne eta`e
objekta),

- gara`ni prostor za minimum 340 vozila, u suterenu
i u delu objekta prema Podgori~koj ulici. Eventu-
alne dodatne potrebe za gara`irawem mogu se
obezbediti i na drugim eta`ama osim prizemqa.
Ova gara`a je prvenstveno u funkciji samog objekta.

Ukupno - povr{ine su slede}e:

Skloni{ta treba da budu deo prate}eg poslovnog
prostora, magacina ili drugog i zato se ne iskazuju kao
posebna povr{ina.

Na ovom prostoru, prema mogu}em konceptu koji je bio
proveren na Konkursu planira se oko 47.000 m2

poslovnog i gara`nog prostora kako je definisano
konkursom, ali se omogu}ava izvesna sloboda u struk-
turi programa i zahteva se odgovaraju}i gara`ni pros-
tor (stepen zauzetosti je 100%, a indeks izgra|enosti
je 4,3).

4.3.3.Ugostiteqski objekat - poslasti~arnica 
u Limanskom parku

Ugostiteqski punk ~ini mawi, adekvatno arhitek-
tonski oblikovan objekat poslasti~arnice i kafea sa
otvorenim korisnim prostorom terase. Ambijent mo`e
biti dopuwen pergolama obavijenim puzavicama, sunco-
branima i sl. U sastavu objekta treba da postoji tele-
fonska govornica, javni toalet, skloni{te.

4.4. Mre`a saobra}ajne infrastrukture

Podru~je obuhva}eno ovim planom nalazi se u ju`nom
delu Novog Sada i okru`eno je slede}im ulicama:

- Bulevar cara Lazara sa severne strane

- Bulevar oslobo|ewa sa isto~ne strane

- Bulevar Despota Stefana sa ju`ne strane i

- Ulica Balzakova sa zapadne strane.

O~ekuje se da }e na ovom podru~ju `iveti oko 13.500
stanovnika, koji }e u toku dana obaviti oko 38.000 puto-
vawa (procewena mobilnost stanovnika je 2,8 putovawa
na dan), a u vidovnoj raspodeli bi}e dominantno
u~e{}e mehanizovanih putovawa, od ~ega oko 16.000
putovawa javnim prevozom putnika (60%) i oko 10.600
putovawa putni~kim automobilima (40%), dok }e
u~e{}e pe{a~kog saobra}aja biti oko 11.400 putovawa
na dan (30%).

Posmatrani prostor je dobro povezan linijama javnog
gradskog prevoza sa ostalim delovima grada. Du` Bule-
vara cara Lazara pru`aju se linije javnog gradskog pre-
voza (1 i 9), du` ulice Narodnog fronta linije 4, 7 i 11,
a du` Bulevara oslobo|ewa linija 7.
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2. Gara`ni prostor 12.000 26 20
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Bulevar cara Lazara i Bulevar oslobo|ewa }e pred-
stavqati (a predstavqaju i danas) deo primarne sao-
bra}ajne mre`e grada, preko koje }e se distribuirati
najve}i deo motorizovanog saobra}aja na gradsko i van-
gradsko podru~je. Podgori~ka, [ekspirova i Balzakova
ulica obezbe|uju vezu posmatranog podru~ja sa Bule-
varom cara Lazara. Za razliku od drugih delova grada
u kojima se pristupa izgradwi na slobodnim prostori-
ma, na ovom lokalitetu su u najve}em delu be} izgra-
|eni osnovni objekti komunalne infrastrukture i sao-
bra}aja. Du` navedenih ulica postoji javno osvetqewe
i uli~no zelenilo, a mre`a komunalnih vodova
(vodovod, kanalizacija, telefonija, toplovodi, elek-
trika) u wima opslu`uje neposredno okru`ewe.

Na ovom prostoru realizovana su javna blokovska
parkirali{ta u [ekspirovoj i Balzakovoj ulici, a
delimi~no i u ulici Narodnog fronta i ona su prven-
stveno namewena stanovnicima blokova u navedenim
ulicama. Uli~no parkirawe je delom realizovano, a
planira se i obostrano uz kolovoze obzirom na rela-
tivno mali obim dinami~kog saobra}aja u odnosu na pro-
pusnu mo} saobra}ajnica, {irinu popre~nih profila
ulica i mogu}nost ostvarivawa neposredne blizine
stambenim i poslovnim prostorima.

Postoje}i kapaciteti miruju}eg saobra}aja ne
zadovoqavaju planirane potrebe jer iznose oko 2000
parking mesta, a planirani broj stanova je oko 4.600
stambenih jedinica. Zbog toga se predvi|a izgradwa
vi{e spratnih gara`a i to:

- gara`a na Bulevaru cara Lazara kod benzinske
pumpe "Mala pe~urka" spratnosti Su+P+2 kapaciteta
oko 260 parking mesta,

- gara`a "Zonski centar Liman 3" spratnosti Su+P+3
kapaciteta minimalno 250 parking mesta,

- gara`a u suterenu poslovno-komercijalnog centra
kapaciteta minimalno 340 parking mesta,

- gara`a u suterenu poslovnog objekta na uglu ulica
Balzakove i Narodnog fronta sa oko 100 parking
mesta,

- gara`a u suterenu poslovnog objekta na uglu ulica
Narodnog fronta i [ekspirove sa minimum 50 par-
king mesta.

Predlo`ena organizacija parkirali{ta unutar
objekata, koja je prikazana u grafi~kim prilozima, nije
obavezuju}a.

Pored postoje}ih parkirali{ta predvi|a se i
izgradwa novih i to: u ulici Narodnog fronta (od ulice
Balzakove do ulice [ekspirove), u regulaciji ulice
Balzakove (kada se za to uka`e potreba), kao i na ve}
postoje}im parkirali{tima u ulici [ekspirovoj i
Balzakovoj dogradwom jo{ jedne eta`e na postoje}e.
Realizacijom navedenih parkirali{ta i gara`a gotovo
u celini }e se zadovoqiti planirane potrebe, a
izgradwa mora da se odvija istovremeno ili pre
izgradwe planiranih okolnih objekata. Pristup parki-
rali{tima i gara`ama je planiran iz ulica [ekspi-
rove, Balzakove i Podgori~ke, a u grafi~kom prilogu su
dati svi tehni~ki elementi koji ih defini{u u pros-
toru.

Predlogom re{ewa stacionarnog saobra}aja plani-
rano je da se potrebe za parkirawem re{e u celini i u
skladu sa normativima, a odre|eni deficit re{ava}e
se tzv. dvonamenskim kori{}ewem - kakva je primena u

praksi uobi~ajena. To zna~i da }e odre|eni broj
zaposlenih na ovom prostoru parkirati vozila na slo-
bodnim mestima sa kojih su stanovnici svojim automo-
bilom oti{li na posao u druge delove grada.

Izgra|ene i planirane biciklisti~ke staze omogu-
}ava}e korisnicima posmatranog prostora komfornije
uslove za izbor sredstava prevoza i na~ina putovawa.
Planom je predvi|ena izgradwa biciklisti~kih staza
du` Balzakove ulice i Bulevara despota Stefana.

U grafi~kom prikazu "Plan saobra}aja sa regulaci-
onim i nivelacionim re{ewem i nazna~enim gra|evin-
skim linijama" u R 1:1000 prikazani su svi tehni~ki
elementi koji defini{u saobra}ajne objekte u pros-
toru, a samim tim i uslovi i na~ini za prikqu~ewe
novih objekata na postoje}u i planiranu mre`u sao-
bra}ajnica. Pored ovog prikazana je i dispozicija
parkirali{ta u pojedinim delovima podru~ja (u ulica-
ma) koja nije obavezuju}a, ve} zavisi od budu}e namene
objekata.

4.5. Mre`a komunalne infrastrukture

4.5.1.Vodoprivredna infrastruktura

4.5.1.1. Snabdevawe vodom

Planirano snabdevawe vodom bi}e preko postoje}e
vodovodne mre`e sa rekonstrukcijom dotrajalih deoni-
ca i planiranim pro{irewem.

U okviru predmetnog prostora realizovana je pri-
marna vodovodna mre`a koja je izgra|ena kao prstenas-
ta i to du` ulice Narodnog fronta (profila ∅ 600 i
∅ 350 mm), Bulevarom oslobo|ewa (profilima ∅ 900 i
∅ 500 mm), ulicom Balzakovom (profilima ∅ 700 mm)
i Bulevarom Despota Stefana (profilom ∅ 600 mm).

Primarna vodovodna mre`a se Planom zadr`ava,
osim na deonicama koje kvalitetom materijala ne
zadovoqavaju planske potrebe, a pre svega za ve}im
pritiscima.

Sekundarna vodovodna mre`a se zadr`ava uz
mogu}nost rekonstrukcije i pro{irewa iste.

Rekonstrukcija sekundarne vodovodne mre`e pred-
vi|a se na deonicama neodgovaraju}eg materijala ili iz
potrebe izme{tawa postoje}ih trasa a prema planira-
nom polo`aju instalacija koji je definisan popre~nim
profilima saobra}ajnica. 

Nova sekundarna vodovodna mre`a profila ∅ 100 i
∅ 150 mm predvi|ena je na prostorima gde to planira-
no ure|ewe zahteva i u ciqu povezivawa postoje}eg
vodovodnog sistema u prstenastu vodovodnu mre`u.

Planom predvi|ena vodovodna mre`a u potpunosti
}e zadovoqiti potrebe za vodom planiranih sadr`aja.

Planom predvi|ena vodovodna mre`a data je na
odgovaraju}em grafi~kom prikazu.

4.5.1.2. Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda bi}e preko
postoje}eg zajedni~kog kanalizacionog sistema sa re-
konstrukcijom dotrajalih deonica i planiranim pro{i-
rewem.

Orijentacija ukupno prihva}enih voda bi}e, kao i do
sada, prema postoje}oj primarnoj-kolektorskoj mre`i.
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Primarna-kolektorska kanalizaciona mre`a izgra-
|ena je du` Bulevara cara Lazara profila ∅ 170/320
cm i du` ulice Narodnog fronta profila ∅ 140/240 cm.

Primarna kanalizaciona mre`a Planom se u pot-
punosti zadr`ava.

Sekundarna kanalizaciona mre`a se zadr`ava uz
mogu}nost rekonstrukcije i pro{irewa iste.

Rekonstrukcija sekundarne kanalizacione mre`e
predvi|a se na deonicama sa dotrajalim materijalom
ili iz potrebe izme{tawa postoje}ih trasa a prema
planiranom polo`aju instalacija koji je definisan
popre~nim profilima saobra}ajnica.

Nova sekundarna kanalizaciona mre`a profila ∅ 250
i ∅ 300 mm predvi|ena je na prostorima gde to plani-
rano ure|ewe zahteva a pre svega zbog realizacije
parkinga.

Planom predvi|ena kanalizaciona mre`a u potpu-
nosti }e zadovoqiti potrebe odvo|ewa ukupnih voda sa
predmetnog podru~ja.

Planom predvi|ena kanalizaciona mre`a data je na
odgovaraju}em grafi~kom prikazu.

4.5.2.Energetska infrastruktura

4.5.2.1. Snabdevawe elektri~nom energijom

Snabdevawe elektri~nom energijom ovog podru~ja
bi}e iz jedinstvenog elektroenergetskog sistema. Zbog
potpunog prelaska na dvostepeni sistem transformaci-
je, TS "Liman" }e postati razvodno postrojewe koje }e
preko 20 kV podzemnih vodova biti povezano sa TS
110/20 kV "Ju`ni Telep" i budu}om TS 110/20 kV "Cen-
tar", ~ime }e biti omogu}eno kvalitetno snabdevawe
potro{a~a elektri~nom energijom. Iz RP "Liman" }e
polaziti kablovska 20 kV mre`a do postoje}ih distri-
butivnih transformatorskih stanica 20/0,4 kV.

U odnosu na planiranu izgradwu na ovom prostoru,
potrebno je izgraditi jednu novu distributivnu trans-
formatorsku stanicu u zoni poslovawa u ulici Narod-
nog fronta.

Za ostale planirane poslovne objekte, kao i za
potrebe planiranog {kolskog objekta na Bulevaru cara
Lazara, potrebne transformatorske stanice gradi}e se
na osnovu stvarnih potreba u skladu sa elektroener-
getskim uslovima.

Sve budu}e transformatorske stanice poveza}e se
na postoje}u i novu 20 kV mre`u.

Postoje}e i planirane 20 kV vodove na ovom podru~ju
graditi kablirawem. Planirana elektroenergetska
mre`a prikazana je na grafi~kom prikazu "Plan ener-
getske infrastrukture" u R 1:1000.

4.5.2.2. Snabdevawe toplotnom energijom

Snabdevawe toplotnom energijom svih planiranih
sadr`aja je predvi|eno iz gradskog toplifikacionog
sistema. Prostor obuhva}en ovim planom pripada kon-
zumnom podru~ju toplane "Jug" sa koje postoji kvalitet-
no snabdevawe toplotnom energijom.

Za planirane sadr`aje se predvi|a snabdevawe
toplotnom energijom iz gradskog toplifikacionog sis-
tema pro{irewem postoje}e vrelovodne mre`e.

4.5.2.3. Telekomunikacije

Podru~je Limana III je povezano na automatsku tele-
fonsku centralu na Bulevaru cara Lazara preko
podzemne mre`e telefonskih kablova u obodnim uli-
cama. U tom smislu je predvi|eno povezivawe objekata
na postoje}u mre`u. Broj novih telefonskih prikqu-
~aka zavisi}e od namene planiranih objekata na ovom
podru~ju. Postoje}a mre`a je tako dimenzionisana da
mo`e udovoqiti zahtevima za prikqu~ewe novih
objekata.

4.6. Ure|ewe zelenih i slobodnih povr{ina

Postoje}u vegetaciju potrebno je zadr`ati i sa~u-
vati uz neophodne mere nege i redovno odr`avawe. Na
mestima izgradwe i dogradwe objekata postoje}u ve-
getaciju uklopiti u novo re{ewe i za{tititi je od
gra|evinskih radova tehni~ko-tehnolo{kim merama.

U stambenim blokovima preraslo, gusto posa|eno
drve}e i {ibqe lo{eg kvaliteta treba prorediti i
oblikovati ga, kako bi ostvarilo odgovaraju}u estetsku
i funkcionalnu ulogu. Odre|ene vrste drve}a i {ibqa
koje se nisu prilagodile datim uslovima stani{ta
treba zameniti otpornijim vrstama, to se naro~ito
odnosi na neke ~etinarske vrste, te ih za ovakav vid
ozelewavawa treba izostaviti. Staze, odmori{ta i
de~ija igrali{ta treba rekonstruisati, a pojedine od
ovih elemenata i preoblikovati kako bi u potpunosti
ispunili svoju ulogu. Pri tome treba koristiti
kvalitetnije, savremenije materijale za poplo~awe,
nove elemente za de~ija igrali{ta i neophodni urbani
mobilijar (klupe, kante za sme}e, kandelabre i sl.).

Sve saobra}ajnice prate kvalitetni jednostruki ili
dvostruki obostrani drvoredi, wih je tako|e potrebno
redovno odr`avati, a upra`wena mesta nastala usled
bolesti ili fizi~kih o{te}ewa stabala potrebno je
dopuniti sadnicama iste vrste.

Parking prostori su delimi~no pokriveni kro{-
wama listopadnog drve}a, ve}ina stabala je uklowena,
te je potrebno upra`wena mesta popuniti. Novi plani-
rani parking prostori tako|e treba da sadr`e drve}e,
na razmaku stabala 10 m (iza svakog ~etvrtog parking
mesta ostaviti prostor za drvo).

Slobodne povr{ine unutar kompleksa {kole i
de~ijih ustanova su ozelewene kvalitetnom raznorod-
nom vegetacijom, ali na ovim povr{inama neophodno je
poja~ati zeleni zatitni pojas. Prilikom ozelewavawa
slobodnih povr{ina planirane sredwe {kole treba
voditi ra~una da budu po{tovani osnovni principi
hortikulturnog ure|ewa i normativi zelenih povr{ina
po jednom u~eniku.

Ure|ewe slobodnih povr{ina u okviru centralnih
funkcija treba da se bazira na postavci dekorativne
vegetacije u kombinaciji sa elementima parterne
arhitekture i urbanog mobilijara (klupe, odmori{ta,
fontane, stepenice, podzidi i sl.). Od visokog drve}a
treba koristiti dekorativne forme, specifi~nog
oblika kro{we i boje li{}a. [ibqe treba da je parter-
no, razli~itih boja, cvetaju}e ili sa dekorativnim
plodovima, a sadwu sprovesti u kompoziciji sa drve}em
ili posebno u predvi|enim `ardiwerama. Prostor za
pe{a~ke komunikacije du` zonskog centra treba da
sadr`i stabla listopadnog drve}a u formi drvoreda, a
sadwu predvideti u otvore na poplo~anom platou.
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U okviru prostora koji obra|uje plan nalazi se
Limanski park jedan od zonskih parkova Novog Sada.
Park je pejsa`nog tipa, a povr{ina koju zauzima je 12,73 ha.

Osnova hortikulturne koncepcije i oblikovawa
odvija se kao:

- dekorativna, parkovska-standardna intervencija
ure|ewa, na severnom delu parka, veli~ine 1/3
ukupne povr{ine. Ogleda se u izboru sadnog materi-
jala - dekorativne vegetacije. Ovde treba da je ve}a
zastupqenost ~etinarskih vrsta i upotreba cvetnog
i perenskog materijala. U okviru ovog dela koristi-
ti vi{e arhitektonskih elemenata parternog ure-
|ewa: fontana, prelivi vode, odmori{ta, osvet-
qewe i sl.

- pejza`na parkovska obrada ostalog, ve}eg dela
parka, obuhva}ena je slobodnim grupisawem visokog
zelenila, prete`no autohtonih i mekih li{}ara,
kao i formirawe {irih travno-livadskih povr{i-
na. Nizovi {ibqa kao i ~etinari postavqaju se
jedino na mestima gde je potrebna izri~ita dife-
rencijacija po namenama povr{ina.

- formirawe zelenog za{titnog pojasa u ciqu raz-
dvajawa mirne celine parka od saobra}ajnica i
ostalih sadr`aja. Vegetacija treba da je jednodobne
starosti, ujedna~ene teksture i boje. Na ulaznim
delovima u park visina ovog pojasa se pretapa u
ni`e delove.

Postoje}u vegetaciju osim topola i vrba ~ine i poje-
dina~na stabla ili grupacije vrsta roda hrast, breza,
lipa, javor, grab, jasen, platan, orah, gledi~ija, kopri-
vi}, smreka, jela, kedar, sekvoja. Kvalitetna i vitalna
stabla treba sa~uvati, a suva i zakr`qala treba
zameniti novim kvalitetnijim vrstama, prilago|enim
za dato stani{te.

U okviru re{ewa dendrolo{ki asortiman podeqen
je na tri osnovna dela:

- postoje}i fond zelenila, pogotovo u prvo vreme
zadr`ava se naro~ito na delu zelenog za{titnog
pojasa;

- najve}u zastupqenost na povr{ini parka treba da
imaju vrste vrba i topola kao i brzorastu}e drve}e;

- vrste drve}a i {ibqa parkovskog, dekorativnog
asortimana.

^etinarske vrste koje se u ovim uslovima mogu koris-
titi su: Taxodium, Thuja, izabrane vrste roda Abies, a
isto tako mo`e se poku{ati sa sadwom crnog i belog
bora.

Li{}arsko drve}e: Platanus, Quercus, Fraxinus, Ulmus,
Acer, Morus, Sophora, Catalpa, Robinia, Eleagnus, Tamarix i
sl.

U sredi{wem delu parka postoje}u denivelaciju
iskoristiti za formirawe {irih terasa tipa amfi-
teatra.

Pergole i nadstre{nice postaviti prema potrebi, a
oblikovati ih u skladu sa ambijentom.

Prostori za igru dece treba da su odvojeni od uli~-
nih delova, zakloweni od vetra i prekomernog sunca.

Ugostiteqski punkt ~ini}e adekvatno arhitektons-
ki oblikovan objekat poslasti~arnice i kafea sa
otvorenim korisnim prostorom terase. Na prostoru
planirane poslasti~arnice nalazi se vredna grupacija

crnog jasena koju je potrebno uklopiti u re{ewe. Drugu
gra|evinsku celinu treba da predstavqa sanitarni
~vor i objekat servisa odr`avawa parka.

Ulaze u park planirati u odnosu na okolne sao-
bra}ajnice kao i na osnovu ure|ewa i staza okolnih
stambenih blokova.

Glavne staze treba da omogu}e magistralna pe{a~ka
kretawa u o~ekivanim pravcima.

U odnosu na celovitu povezanost i autenti~nost
parka, obrada staza, pro{irewa, klupa i osvetqewa
treba da je jednaka na celoj teritoriji.

Kako je ju`no od Limanskog parka planirana
rekreativna zona sa nizom otvorenih sportskih terena,
u okviru parkovske postavke ovakvi tereni nisu obuh-
va}eni.

4.7. Lokacije za koje se tra`i daqa razrada 
urbanisti~kim projektom, arhitektonskim 
konkursom

Urbanisti~ko-arhitektonsko re{ewe planirane
izgradwe sredwe {kole za dizajn "Bogdan [uput", zbog
specifi~nih zahteva organizacije i izvo|ewa obra-
zovnog procesa, potrebno je razraditi urbanisti~kim
projektom.

Za objekat na uglu ulica Narodnog fronta i [ek-
spirove obavezna je provera na arhitektonskom konkur-
su. Ukoliko se jedan investitor interesuje da izgradi i
obe celine zapadno od ovog objekta (poslovni prostor i
javna gara`a), obaveza sprovo|ewa arhitektonskog
konkursa odnosi se i na wih.

4.8. Sredworo~ni program ure|ewa javnog 
gra|evinskog zemqi{ta

Podru~je obuhva}eno ovim planom najve}im delom je
nameweno vi{eporodi~nom stanovawu i skoro u celini
je realizovano (osim dela stanova koji }e se izgraditi
u okviru op{tegradskog centra), dok je deo prostora
koji je namewen prate}im sadr`ajima, jo{ u znatnoj
meri neizgra|en.

Na podru~ju koje je obuhva}eno ovim planom, za javne
povr{ine i izgradwu objekata od op{teg interesa,
planirane su i ve}im delom realizovane slede}e
povr{ine:

- kompleks sredwe {kole 1,10 ha

- kompleks osnovne {kole 1,19 ha

- kompleks pred{kolskih ustanova 1,68 ha

- parkovske povr{ine                    12,73 ha

- saobra}ajne povr{ine         11,10 ha

- javna gara`a 0,29 ha

- blokovske zajedni~ke povr{ine       15,84 ha.

U skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi, pros-
tor koji je po ovom planu namewen za izgradwu javnih
objekata od op{teg interesa kao i za javne povr{ine,
odredi}e se u zakonskom roku za javno gra|evinsko
zemqi{te.

Prostor obuhva}en ovim planom opremqen je infra-
strukturom pa se u sredworo~nom periodu ne predvi|a
izgradwa primarne ve} samo sekundarne mre`e i
prikqu~aka za potrebe objekata koji }e se graditi.
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Finansirawe radova na ure|ewu zemqi{ta obezbe-
di}e se iz slede}ih izvora:

- naknade za ure|ivawe gra|evinskog zemqi{ta,

- zakupnine za gra|evinsko zemqi{te,

- naknade za kori{}ewe gra|evinskog zemqi{ta i

- drugih izvora u skladu sa zakonom.

5.0. PRAVILA GRA\EWA

5.1. Prirodni uslovi

5.1.1.Pogodnost terena za izgradwu

Prostor koji je predmet plana nalazi se na inunda-
cionoj ravni, zoni starijeg re~nog nanosa glinovito
peskovitog.

Prema kategorizaciji terena u odnosu na pogodnost
za izgradwu najve}i deo terena je sredwe pogodan za
izgradwu, orijentaciono dozvoqenog optere}ewa od 1,0
- 2,0 kg/cm2 koje omogu}ava gradwu objekata uobi~ajenih
konstrukcija spratnosti P+4. Rejonizacija terena je
izvr{ena prema osnovnim karakteristikama koje se
odnose na litolo{ki sastav zemqi{ta, na wegove
fizi~ko-mehani~ke osobine, na nivo podzemnih voda i
na geomorfolo{ke pokazateqe terena.

Najve}i deo prostora je aluvijalno zemqi{te.

5.1.2.Seizmi~ke karakteristike

Prema karti seizmi~ke rejonizacije podru~je plana
se nalazi u zoni osmog stepena MCS skale. Utvr|en ste-
pen seizmi~kog intenziteta potrebno je proveriti
istra`nim radovima.

5.1.3. Klimatske karakteristike

Sredwa godi{wa temperatura 11,6°C, sa najvi{om
vrednosti od 15 °C i najni`om od 7,8 °, ukazuje na veoma
ugodne termi~ke uslove.

Relativna vla`nost vazduha pokazuje te`wu stabi-
lizacije u intervalu 60 - 80% tokom godine, pri ~emu se
vrlo male promene doga|aju od maja do septembra.

Ose}aj vla`no-hladnog vazduha nije retka pojava u
zimskim mesecima, a ose}aj vla`no-toplog vazduha je
pojava koja se javqa u periodu od aprila do decembra.

Period u kome je potrebno zagrevawe prostorija
(stambenih i radnih) je od sredine oktobra do sredine
aprila (181 dan) i za taj period je potrebno obezbediti
oko 35.000 Kcal toplotne energije po 1 m3 vazduha.

Ve}e koli~ine padavina su raspore|ene u toplijem
delu godine. Prose~na godi{wa koli~ina vode od
padavina je 593 mm/m3. Najve}e prose~ne vrednosti
mese~nih koli~ina vode od padavina su u julu 200
mm/m3, a najmawe u oktobru 0,3 mm/m3.

Za osun~anost se mo`e konstatovati da je u toku
godine na raspolagawu oko 2120 ~asova sun~anog sijawa,
{to omogu}uje da na horizontalnu podlogu na kraju
godine do|e oko 1.869 J/cm2/dan globalnog sun~evog
zra~ewa. Kod vertikalno orijentisanih zidova, povr-
{ine zida okrenute prema jugu dobijaju najvi{e ~asova
sun~evog sijawa na kraju godine - 1700 ~asova. Oko 1400

~asova godi{we do|e na povr{inu zida koji je okrenut
na jugoistok ili jugozapad. Ovo je takozvana privilego-
vana zona osun~avawa, ali i sun~evog zra~ewa, jer
povr{ina zida okrenuta prema jugu dobije godi{we oko
12.450 J/cm2/dan, a one okrenute prema jugoistoku,
odnosno jugozapadu oko 11.077 J/cm2/dan.

5.2. Utvr|ivawe regulacione 
i gra|evinske linije

Planom je utvr|ena primarna i sekundarna mre`a
saobra}ajnica sa polo`ajem regulacionih i gra|evin-
skih linija.

Gra|evinski rejon obuhva}en ovim planom ograni~en
je gradskim saobra}ajnicama:

- Bulevar cara Lazara - {irina regulacije ~ 45 m

- Bulevar oslobo|ewa - {irina regulacije ~ 60 m

- Bulevar Despota Stefana - {irina 
regulacije ~ 38 m

- Balzakova ulica - {irina regulacije ~ 40 m

Isti je gotovo simetri~no prese~en saobra}ajnica-
ma:

- ulica Narodnog fronta - {irina regulacije ~ 35 m

- [ekspirova ulica - {irina regulacija ~ 25 m

- Regulacija Podgori~ke ulice je {irine ~ 20 m

Regulacije su dimenzionisane tako da omogu}avaju
nesmetan razvod svih infrastrukturnih instalacija.

Gra|evinske linije objekata planiranih na delovi-
ma neure|enog gra|evinskog zemqi{ta definisane su
na slede}i na~in:

- sredwa {kola - gra|evinska linija na 30 m od regu-
lacije Bulevara cara Lazara,

- javna gara`a u bloku 2 - gra|evinska linija i maksi-
malna zona izgradwe definisani u grafi~kom
prikazu "Plan namene povr{ina sa podelom na
blokove" R 1:1000,

- poslovno-komercijalni centar u bloku 3 - gra|evin-
ska linija je na 5,5 m od regulacije Bulevara cara
Lazara u prese~noj ta~ki s regulacijom Podgori~ke
ulice i na 1,5 m od iste regulacije u ta~ki preseka
s regulacijom Bulevara oslobo|ewa. Isto~no i
zapadno, gra|evinska linija se poklapa sa regu-
lacijama Bulevara oslobo|ewa, odnosno, Pod-
gori~ke ulice. Zona izgradwe je s ju`ne strane
definisana granicom kompleksa;

Gra|evinska linija prizemqa je uvu~ena min. 3 m u
unutra{wost bloka.

- gra|evinska linija zonskog centra Limana III se pok-
lapa s regulacionom linijom ulice Narodnog
fronta na severu, s tim da je gra|evinska linija
prizemqa uvu~ena 3 m u unutra{wost bloka. U odno-
su na regulaciju [ekspirove ulice gra|evinska li-
nija se nalazi na 8 m, a u odnosu na regulaciju Balza-
kove ulice na 13 m. Maksimalna zona izgradwe je
prikazana u grafi~kom prikazu "Plan saobra}aja sa
regulacionim i nivelacionim re{ewem i nazna~e-
nim gra|evinskim linijama" R 1:1000,

- kafe-poslasti~arnica u Limanskom parku - gra|e-
vinska linija i zona izgradwe dati u grafi~kom
prikazu "Plan saobra}aja sa regulacionim i nivela-
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cionim re{ewem i nazna~enim gra|evinskim lini-
jama" R 1:1000.

5.3. Uslovi izgradwe objekata
po planiranim namenama

Podru~je Limana III za koje se donosi plan detaqne
regulacije je najve}im delom u podru~ju vi{eporodi~nog
stanovawa zavr{ena prostorna i arhitektonska celina
kod koje se u smislu bilo kakve intervencije, izgradwe
novih objekata ili nadzi|ivawa postoje}ih objekata
mora voditi ra~una o dva bitna kriterijuma:

a) Kod izgradwe novih objekata - po{tovawe i nena-
ru{avawe postoje}e kompozicije, maksimalno ukla-
pawe novih objekata u postoje}u strukturu.

b) Kod nadogradwe i postavqawa kosih krovova u
funkciji sanacije ravnih krovova - nastojati da se pos-
toje}a arhitektonska kompozicija {to mawe naru{i,
prona}i na~ine i mogu}nosti da se novi arhitektonski
elementi pove`u i integralno uklope sa postoje}im
elementima.

5.3.1.Vi{eporodi~no stanovawe

Generalnim planom utvr|eni su kriterijumi i nor-
mativi za daqu razradu i sprovo|ewe. Ti kriterijumi
za podru~je vi{eporodi~nog stanovawa visokih gustina
kao {to je Liman III su slede}i:

a) postoje}a velika gustina naseqenosti, deficit
parking mesta, postoje}e stawe koje karakteri{e u
proseku visoka spratnost objekata (od P+3 do P+17,
prosek P+8), stav iz Generalnog plana da je ovo
podru~je vi{eporodi~nog stanovawa sa statusom
zavr{ene celine, uslovqava da se spratnost objekata
zadr`i onakva kakva jeste odnosno, da se u iznimnim
slu~ajevima gde to postoje}a ni`a spratnost dozvoqa-
va, ograni~i na maksimalnih P+6+Pk.

Za maksimalnu spratnost (P+6+Pk) namena potkrov-
qa mo`e biti poslovna ili stambena ukoliko je
potkrovqe deo dvoeta`ne stambene jedinice;

b) neto gustina naseqenosti ne mo`e pre}i 500 st/ha,
a izuzetno 550 st/ha;

c) indeks izgra|enosti kre}e se u granicama 1,0 - 3,0;

d) za svaki stan obezbediti jedno parking mesto;

e) u postoje}im objektima mogu}a je izmena strukture
stanova i promena namene prizemqa iz stambenih u
vanstambene namene;

f) nadzi|ivawe stambenih zgrada u funkciji sanaci-
je ravnog krova mo`e se planirati samo za zgradu kao
celinu, a ne za pojedine wene delove. U nadzidanim
objektima do maksimalne spratnosti iz ta~ka a) obavez-
na je ugradwa lifta na tehni~ki adekvatan, funkci-
onalan na~in. Sa stanovi{ta namene, a obzirom na
spratnost, novostvoreni prostor mo`e biti stambeni,
izuzetno poslovni, ali kompatibilan sa stanovawem
(ateqei i sl.);

g) zatvarawe balkona, lo|a i terasa uslovqava se
izradom jedinstvenog projektnog re{ewa za objekat u
celini na koje je pribavqena saglasnost projektanta
objekta ili strukovne organizacije;

h) terase (predba{te) stanova u prizemqu se ne mogu
natkrivati krovom;

i) sanacija ravnih krovova planirana je rekonstruk-
cijom postoje}eg ili izgradwom novog krova blagog nagi-
ba skrivenog iza atike, pri ~emu se posebno insistira
na odgovaraju}em funkcionalnom i tehni~ki ispravnom
odvo|ewu atmosferske vode sa novoizgra|enog krova u
blokovsku kanalizaciju.

j) parcelama pod objektima pripojiti povr{ine pod
rampama i stepeni{tima koji su u funkciji objekta, a
koji u postoje}em stawu pripadaju parcelama zajedni~-
kih blokovskih povr{ina.

k) na stambenim zgradama koje se zbog visoke sprat-
nosti ne mogu nadzi|ivati, a koje imaju najmawe dve ver-
tikalno smaknute i asimetri~ne eta`e, dopu{tena je
sanacija ravnih krovova dogradwom stambenog prosto-
ra. Takva dogradwa je mogu}a na onim me|usobno odvo-
jenim terasama koje proki{wavaju a imaju zasebne
slivnike. To mo`e biti u funkciji pro{irewa posto-
je}ih ili izgradwe maweg broja novih stambenih jedini-
ca koje izlaze na lift a kojima se ne}e znatno pove}ati
gustina naseqenosti. Dogra|eni stambeni prostor mora
se pokriti kosim krovom blagog nagiba skrivenim iza
atike. Takvim na~inom povezivawa novih i postoje}ih
arhitektonskih elemenata omogu}i}e se poboq{awe
uslova stanovawa u dogra|enim objektima koji }e time
postati skladna celina bitno nepromewenog izgleda,
uz istovremeno o~uvawe identiteta Limana III.

Opisani na~in sanacije ravnog krova planira se u
stambenom bloku 1, na stambenim zgradama na Bulevaru
cara Lazara br. 69 i 71, kao i u Balzakovoj br. 1, koje su
za to izuzetno pogodne.

5.3.2.Poslovno-komercijalni centar u bloku 3

U prostorno funkcionalnom smislu zadr`avaju se
svi elementi re{ewa datog u konkursu iz 1985. godine.
Broj eta`a je S+P+1 do S+P+2+Pot, odnosno u svom mak-
simalnom iznosu S+P+3+Pot. Potkrovqe }e se obliko-
vati kao povu~ena eta`a u odnosu na osnovni gabarit
objekta, sa ravnim ili plitkim kosim krovom. Raspored
broja eta`a (gde je vi{e, a gde ni`e) mogu}e je re{avati
slobodno. Uslovqava se, me|utim, da lokali koji mora-
ju postojati uz Bulevar oslobo|ewa i Bulevar cara
Lazara budu na nivou trotoara, a ne da se do wih pewe
do nivoa uzdignutog prizemqa.

Isto tako, uslovqava se obezbe|ewe etapnosti
realizacije kompleksa.

Za predmetni prostor defini{u se namene koje ne
mogu biti primewene i one koje se moraju primeniti, a
sve ostale su mogu}e, naravno ako nisu takve da
ugro`avaju susede.

Ne planira se stanovawe.

Obavezna je izgradwa gara`e za minimum 340 vozila,
skloni{ta i prodajno uslu`nog prostora.

Sa stanovi{ta prostornog razme{taja ovih sadr`aja
defini{e se slede}e:

- suteren se koristi za gara`u, skloni{ta i za
prate}e sadr`aje - magacine, energetska postrojewa
i drugo;

- prizemqe svih objekata, mora imati lokale ~iji }e
sadr`aji biti: malopordajna trgovina, usluge svih
vrsta i kulturno dru{tveni sadr`aji kao {to su -
biblioteka sa ~itaonicom, galerije i sli~no;
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- vi{e eta`e objekata mogu biti poslovno-kancelarij-
ski ili drugi poslovni, odnosno dru{tveni ili kul-
turni prostor.

Oblikovawe je veoma zna~ajno iz, pored ostalo, i
dva posebna razloga, a to su:

- potreba da se ovom izgradwom zavr{i, odnosno, na
odgovaraju}i na~in kompletira prostorna celina
PAB-a na kojoj su ve} izgra|eni objekti uprave NIS-
a, i

- potreba da nova izgradwa bude doprinos formi-
rawu Bulevara oslobo|ewa.

Mora se, zna~i, i pored pra}ewa najnovijih trendova
u razvoju arhitektonske misli, projektovati tako da se
ne ugrozi ve} postignuta lepota i sklad objekata NIS-a.
Primena materijala i boja, tako|e, mora biti podre|ena
ovome.

Odnos prema Bulevaru oslobo|ewa posti}i }e se
polo`ajem gabarita na liniju pru`awa objekata "Elek-
trovojvodine" i formirawem niza lokala ili dru{tve-
nih sadr`aja na samoj regulacionoj liniji Bulevara
oslobo|ewa.

Kompleks PAB-a ve} ima izgra|enu veliku prelivnu
fontanu na uglu Bulevara oslobo|ewa i ulice Naro-
dnog fronta, u okviru objekata NIS-a.

Ovde se stoga samo predvi|a da se u sredi{tu novog
pe{a~kog trga postavi odgovaraju}a skulptura ili
spomenik. To naravno ne iskqu~uje mogu}nost postav-
qawa i drugih dela primewene ili likovne umetnosti,
ukoliko za to budu postojali odgovaraju}i uslovi.

U ciqu obezbe|ewa utvr|enih uslova oblikovawa
celine, a u uslovima mogu}e etapne realizacije kom-
pleksa, obavezna je, pre pristupawa realizaciji, izra-
da generalnog projekta celine kompleksa kojim }e se
utvrditi generalna koncepcija, tehni~ko-tehnolo{ke i
ekonomske karakteristike.

5.3.3. Zonski centar Liman III

Kompleks centra formira se iz niza nezavisnih
volumena razli~itih sadr`aja koji su povezani
pe{a~kim tokovima, a kontakti sa susednim povr{i-
nama se ostvaruju preko prolaza i pasa`a. Prizemqa su
u velikoj meri planirana otvorena, a pe{a~ki tokovi
usmereni i motivisani za posetioce. Parternim
ure|ewem (ozelewavawe, postavqawe klupa) doprine-
ti kvalitetu ovog centra. Arhitekturu i oblikovawe
objekta uskladiti s javnom namenom i ambijentalnim
okru`ewem. Po`eqan je savremeni arhitektonski
izraz.

- Poslovni tr`ni objekat, robna ku}a ili hotel na
uglu ulica Narodnog fronta i [ekspirove ima pri-
laz za korisnike na nivou prizemqa koje je u odnosu
na kotu terena podignuto za jedan do dva stepenika
kako bi se nivo prizemqa pribli`io posetiocu i
izlozi bili dostupni pogledu posetioca i {eta~a.
Mogu}a suterenska eta`a }e delimi~no u}i u zonu
maksimalnog nivoa podzemne vode. U suterenu,
pored neophodnih magacinskih, tehni~kih i drugih
pomo}nih i prate}ih sadr`aja, planirati i gara`u
sa oko 50 vozila za sopstvene potrebe, u koju se
ulazi silaznom rampom iz servisne ulice s ju`ne
strane (indeks izgra|enosti 60).

Spratnost objekta je S+P+6.

Snabdevawe se planira iz servisne ulice u bloku.

Preporu~uju se ravni krovovi ili kosi, blagog nagi-
ba, iza atike.

- Javna vi{espratna gara`a locirana je du` interne
servisne ulice sa prilazom iz [ekspirove ulice.
Prilazna rampa je sa interne saobra}ajnice. Sprat-
nost objekta je S+P+3, sa ravnim ili kosim krovom
blagog nagiba. Kapacitet gara`e je 250 parking
mesta. Iz suterena gara`e planirati rezervni
izlaz za pe{ake.

- Poslovno-tr`ni objekti u sredi{tu bloka spratnos-
ti su S+P+2 - S+P+3. Objekti su planirani tako da
se u lokale ulazi direktno sa trotoara ulice Naro-
dnog fronta.

Kroz sredi{te centra planirana je pe{a~ka prome-
nada sa koje se ulazi u lokale objekata du` we.

Maksimalna zona izgradwe data je u grafi~kom delu
plana.

- Poslovno-tr`ni objekat (stambeno-poslovni kao
varijanta) na uglu ulica Balzakove i Narodnog
fronta je spratnosti S+P+2 - S+P+4 (S+P+1 -
S+P+4 u varijantnom re{ewu).

U suterenu objekta je planirana gara`a kapaciteta
pribli`no 100 parking mesta.

Objekat je izdignut na postament na koti 79,00 m {to
je mala visinska razlika u odnosu na okolni teren (pri-
bli`no 30 cm). Ova visinska razlika se savla|uje
{irim stepeni{tem.

Na uglu je planirana slobodna povr{ina sa fonta-
nom.

5.3.4. Sredwa {kola za dizajn "Bogdan [uput"

Za {kolu kapaciteta 600-800 u~enika planirati
objekat veli~ine 6000-8000 m2, maksimalne spratnosti
P+2. U oblikovnom smislu po{tovati postoje}u urba-
nisti~ko-arhitektonsku kompoziciju stambenih objeka-
ta i de~ije ustanove u okru`ewu uz istovremeno
pra}ewe aktuelnih pravaca razvoja arhitektonskog
oblikovawa. Primenu materijala i boja prilagoditi
ovakvom konceptu.

5.3.5.Javna vi{espratna gara`a
uz Bulevar cara Lazara

Objekat je spratnosti S+P+2. Prizemqe je nameweno
lokalima, a suteren i gorwe eta`e gara`irawu vozila.

Maksimalni gabarit dat je u grafi~kom prikazu.
Mawa odstupawa koja mogu nastati iz funkcionalnih,
konstruktivnih, oblikovnih i drugih razloga bi}e
tolerisana uz uslov da gabarit objekta ne pre|e na
susedne parcele. Projektovati ravan krov. U idejnom
projektu ispitati mogu}nost parkirawa - otvoreni
parking, na potkrovnoj eta`i.

Oblikovawu objekta posvetiti naro~itu pa`wu zbog
atraktivnosti poslovnih sadr`aja u prizemqu. U tom
smislu preporu~uje se visina prizemqa 6 m uz
mogu}nost formirawa galerijskog prostora. Takvom
konceptu prilagoditi obradu kroz primewene materi-
jale i boje.
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Kroz projektno re{ewe proveriti mogu}nost formi-
rawa centralnog atrijuma.

5.3.6. Osnovna {kola

Iskazane potrebe {kole za dopunskim potrebnim
sadr`ajima (sala za {kolske priredbe, mala fiskul-
turna sala za u~enike ni`ih razreda) planirane su
nadzi|ivawem prizemnih delova objekta, odnosno
dogradwom u okviru {kolskog kompleksa.

5.3.7.Ugostiteqski objekat u Limanskom parku

Arhitekturu i oblikovawe objekta podrediti javnoj
nameni objekta i ambijentalnom okru`ewu (park).
Savremeni arhitektonski izraz kod re{avawa je
po`eqan. Primena anahronih eklekti~kih arhitekton-
skih elemenata nije dozvoqena. Primena betona na
fasadi nije dozvoqena.

Prostore letwih ba{ti projektovati iskqu~ivo kao
letwe ba{te, bez mogu}nosti zatvarawa i kori{}ewa u
zimskom periodu.

Objekat je planiran kao prizeman.

5.4. Bilans povr{ina

1) Bruto povr{ina prostora
(ograni~ene osovinama obodnih 
saobra}ajnica) 56,89 ha

2) Neto povr{ina prostora
(u regulaciji saobra}ajnica) 45,79 ha

3) Povr{ina javnog gra|evinskog 
zemqi{ta 47,58 ha

4) Povr{ina ostalog gra|evinskog 
zemqi{ta 9,31 ha
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NAMENA POVR[INA 

Namena ha % 

- Vi{eporodi~no stanovawe 

 - stanovawe pod objektima 

- prostori unutar blokova (de~ija igrali{ta, zelenilo, trotoari) 

- saobra}ajnice i parkinzi u bloku 

23,82 

4,04 

15,84 

3,94 

41,87 

 

- Centralne funkcije 5,27 9,26 

- Kompleks sredwe {kole 1,10 1,93 

- Kompleks osnovne {kole 1,19 2,09 

- Kompleks pred{kolskih ustanova 1,68 2,95 

- Parkovska povr{ina 12,73 22,38 

- Prostor u regulaciji (saobra}ajnice, parkinzi, zelenilo, trotoari) 11,10 19,51 

Ukupna povr{ina - granica kompleksa 56,89 100 

LIMAN III 

Opis Stawe Plan 

Broj stanovnika 12.934 13.450

Broj stanova 4.408 4.582

Povr{ina stanova m2
 245.152 m2

 256.089 m2

Povr{ina poslovnog prostora 63.470 m2
 116.590 m2

Ukupno izgra|ena povr{ina 308.649 m2
 410.893 m2

Gustina naseqenosti  

- po blokovima 

- ukupno: 

369-543 st/ha 

282 st/ha 

403-543 st/ha 

293 st/ha

Indeks izgra|enosti 0,697 0,90

Stepen zauzetosti 14% 19%

Broj parking mesta ~ 2000 ~ 4550

Alen
Highlight

Alen
Highlight



5.5. Saobra}ajni uslovi za gra|ewe

Prilikom projektovawa objekata, saobra}ajnih i
pe{a~kih povr{ina primeniti Pravilnik o uslovima
za planirawe i projektovawe objekata u vezi sa nes-
metanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i
invalidnih lica ("Slu`beni glasnik RS", broj 18/97). U
okviru svakog pojedina~nog parkirali{ta ili gara`e
obavezno predvideti rezervaciju i obele`avawe par-
king mesta za upravno parkirawe vozila invalida u
skladu sa standardom JUS U.A9.204.

U prilozima su dati popre~ni profili ulica u koji-
ma su definisani geometrijski elementi saobra}ajnih
povr{ina. U ulici Narodnog fronta izgra|en je kolovoz
sa 4 saobra}ajne trake i trotoari {irine 3 m. U ulici
[ekspirovoj, kolovoz je {irine 7 m i trotoar {irine 3 m,
a u ulici Balzakovoj kolovoz sa 2 trake i uli~ni tro-
toar {irine po 3 m.

Trotoare i parkinge izra|ivati od monta`nih beton-
skih elemenata ili plo~a koji mogu biti i u boji a sve u
funkciji vo|ewa, razdvajawa i obele`avawa razli~i-
tih namena saobra}ajnih povr{ina. Ovo pored oblikov-
nog i vizuelnog efekta ima prakti~nu svrhu kod izgrad-
we i rekonstrukcije komunalnih vodova (instalacija).
Kolovoz i biciklisti~ke staze zavr{no obra|ivati
asfaltnim zastorom.

Najmawa {irina kolovoza koja je planom predvi|ena
je 5 m. U`e su samo po neke unutarblokovske saobra}aj-
nice koje su minimalne {irine 3 m. Radijusi krivina na
ukr{tawu saobra}ajnica su minimalno 6 m, osim unutar-
blokovskih saobra}ajnica gde mogu iznositi i 4 m. Tro-
toari su minimalne {irine 1,5 m, dok biciklisti~ke
staze moraju biti {irine 2 m.

[irina parking prostora za upravno parkirawe
iznosi 2,30 m a du`ina od 4,80 do 5,0 m. U okviru parki-
rali{ta potrebno je rezervisati prostor za drvorede
po modelu da se na ~etiri parking mesta planira po
jedno drvo. Oko i unutar planiranih parkinga obezbe-
diti odgovaraju}u zasenu sadwom visokog zelenila.

5.6. Plan nivelacije

Gra|evinski rejon obuhva}en planom nalazi se na
nadmorskoj visini od 77,20 do 80,80 m, sa generalnim
padom od severa prema jugu i od istoka prema zapadu.
Najvi{i teren je u unutra{wosti blokova.

Planirana kota prizemqa poslovnog objekta na uglu
Bulevara oslobo|ewa i Bulevara cara Lazara je 80,80 m,
a kota suterena je 76,50 m. Na grafi~kom prikazu date
su nivelete za{titnog trotoara svih planiranih obje-
kata, tj. planom nivelacije dati su slede}i elementi:

- kota preloma nivelete osnovne saobra}ajnice,

- interpolovane kote,

- nagib nivelete,

- kota za{titnog trotoara objekta.

5.7. Uslovi prikqu~ewa na komunalnu 
infrastrukturu

5.7.1.Prikqu~ewe na instalacije vodovoda 
i kanalizacije

5.7.1.1. Uslovi za prikqu~ewe na vodovodnu 
mre`u i to za:

5.7.1.1.1. Vi{eporodi~no stanovawe

- Objekat koji ~ini gra|evinsku celinu na parceli
(objekat ili vi{e objekata na jednom ku}nom broju)
mo`e biti prikqu~en na vodovod samo jednim
prikqu~kom.

- Zgrade vi{eporodi~nog stanovawa i drugi objekti
sa vi{e zajedni~kih ulaza, odnosno, zasebnih celi-
na, mogu imati nezavisne prikqu~ke vodovoda.

- Ako se u novoprojektovanom objektu predvi|a vi{e
nezavisnih ulaza, svaki ulaz mora imati svoj
vodomer.

- Za sme{taj vodomera potrebno je predvideti pros-
toriju u prizemqu (suterenu) objekata koju locirati
uz samu regulacionu liniju objekata.

- Za mawe objekte, koji imaju predvi|en pasa` ili su
uvu~eni u odnosu na regulacionu liniju (sa maksi-
mum ~etiri vodomera-jedan woltman ∅ 50 mm i tri
krilasta) mo`e se postavqawe vodomera izvr{iti
u odgovaraju}em {ahtu.
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BLOKOVI LIMANA LIMANA III 

Broj 
bloka 

Podcelina Namena 
Indeks 

izgra|enosti 
Stepen 

zauzetosti 

1  vi{eporodi~no stanovawe 0,94 19% 

2  vi{eporodi~no stanovawe 1,26 19% 

 2.1. javna gara`a na parceli broj 3922/17 3,00 82% 

3.  op{tegradski centri 3,00 82% 

 3.1. poslovno-komercijalni centar 4,3 100% 

4.  parkovske povr{ine - - 

5.  vi{eporodi~no stanaovawe 1,12 22% 

 5.1. zonski centar Limana III 1,98 45% 



- Vodomerni {aht predvideti na parceli korisnika,
a na udaqenosti najvi{e 0,5 m od regulacione linije.

- Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a su
uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" iz
Novog Sada.

5.7.1.1.2. Poslovne objekte

- Prikqu~ewe poslovnih objekata na uli~nu vodovod-
nu mre`u predvi|a se jednim prikqu~kom po katas-
tarskoj parceli.

- Ukoliko je poslovni objekat sa vi{e zajedni~kih
ulaza, odnosno, zasebnih tehnolo{kih celina, mo`e
imati nezavisne prikqu~ke vodovoda.

- Za sme{taj vodomera potrebno je predvideti pros-
toriju u prizemqu (suterenu) objekta.

- Za mawe objekte u kojima nije mogu}e obezbediti
adekvatnu prostoriju mo`e se predvideti postav-
qawe vodomera u odgovaraju}i {aht.

- Vodomerni {aht predvideti na parceli korisnika,
a na udaqenosti najvi{e 0,5 m od regulacione li-
nije.

- Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a su
uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" iz
Novog Sada.

5.7.1.2. Uslovi za prikqu~ewe 
na kanalizacionu mre`u:

- Predvi|a se direktno prikqu~ewe na uli~nu kana-
lizacionu mre`u ili preko kanalizacione mre`e
na parceli korisnika.

- Kanalizacioni {aht predvideti na parceli koris-
nika, a na udaqenosti najvi{e 0,5 m od regulacione
linije.

- Ukoliko su predvi|eni pasa`i na objektima
vi{eporodi~nog stanovawa, dimenzije pasa`a
treba da su 3,5 h 4,0 m, radi prolaza interventnog
vozila a podloga pasa`a mora biti tako izvedena
da primi pritisak od te{kog saobra}aja.

- Kanalizacioni prikqu~ak predvideti sa gravita-
cionim prikqu~ewem.

- Prikqu~ewe suterenskih i podrumskih prostorija
predvideti autonomnim sistemom za prepumpavawe
koji su u nadle`nosti korisnika.

- Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a su
uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" iz
Novog Sada.

5.7.1.3. Podzemne vode

Merodavni nivoi podzemne vode na predmetnom
prostoru su:

Maksimalan nivo podzemne vode je od 76,60 do 76,75
m n.v.

Minimalan nivo podzemne vode je od 72.80 do 73,50
m n.v.

Pravac vodnog ogledala prose~nog nivoa podzemene
vode je severozapad-jugoistok sa smerom pada prema
jugoistoku.

5.7.2. Prikqu~ewe na elektro-mre`u

5.7.2.1. Poslovni objekti

Prikqu~ewe ve}ih poslovnih objekata ili komplek-
sa izvesti na postoje}u (planiranu) elektroenergetsku
mre`u sopstvenom transformatorskom stanicom ili
direktno na distributivnu elektroenergetsku mre`u u
zavisnosti od potreba. Prikqu~ak izvesti u skladu sa
elektroenergetskim uslovima JP "Elektrodistribuci-
ja" Novi Sad.

5.7.2.2. Vi{eporodi~no stanovawe

Prikqu~ewe vi{eporodi~nih stambenih (stambeno-
poslovnih) objekata na elektroenergetsku mre`u
re{iti povezivawem na postoje}u (planiranu) distri-
butivnu transformatorsku stanicu ili ugradwom jo{
jednog transformatora u postoje}u transformatorsku
stanicu, u zavisnosti od broja stambenih jedinica.
Polo`aj prikqu~nog ormara prilagoditi uslovima JP
"Elektrodistribucija" Novi Sad tako da bude na fasa-
di objekta ili u specijalnim slu~ajevima na drugim mes-
tima. Prikqu~ak izvesti kablovskim niskonaponskim
vodom preko kablovske prikqu~ne kutije, u skladu sa
elektroenergetskim uslovima JP "Elektrodistribuci-
ja" Novi Sad.

5.7.3.Prikqu~ewe na toplovod

Ovaj na~in snabdevawa toplotnom energijom se u
najve}oj meri koristi za snabdevawe stambenih (stam-
beno-poslovnih) objekata predvi|enih za vi{eporo-
di~no stanovawe, kao i poslovnih objekata. Da bi objek-
ti ovog tipa imali re{eno snabdevawe toplotnom
energijom potrebno je na pogodnom mestu u podrumu
(suterenu) ili prizemqu objekta izgraditi podstanicu
u skladu sa uslovima JKP "Novosadska toplana".
Tako|e je potrebno omogu}iti izgradwu vrelovodnog
prikqu~ka od postoje}eg (planiranog) vrelovoda do
podstanice na najpogodniji na~in, a u skladu sa uslovi-
ma JKP "Novosadska toplana".

5.7.4.Prikqu~ewe na telekomunikacionu mre`u

Prikqu~ak izvesti preko tipskog tt prikqu~ka na
pristupa~nom mestu na fasadi objekta ili u specijal-
nim slu~ajevima na drugim mestima.

6.0. ZA[TITA GRADITEQKOG NASLE\A 
I ARHEOLO[KA NALAZI[TA

Prema registru za{ti}enih kulturnih dobara na
podru~ju Limana III nema za{ti}enih objekata.

Postoji mogu}nost postojawa potencijalnog arheo-
lo{kog nalazi{ta na predmetnom prostoru (ostave i
usamqeni grobovi). Shodno tome, obavezuje se izvo|a~
radova da, ako tokom gra|evinskih i drugih radova
nai|e na arheolo{ko nalazi{te ili predmete, iste bez
odlagawa prekine i o nalazu obavesti Zavod za za{-
titu spomenika kulture grada Novog Sada, da preduzme
mere da se nalaz ne uni{ti ili o{teti i da se sa~uva
na mestu i u polo`aju u kome je na|en.
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7.0. MERE I USLOVI ZA[TITE 
@IVOTNE SREDINE

Na prostoru plana nisu locirani objekti koji svojim
radom mogu negativno uticati na `ivotnu sredinu.
Aerozaga|ewe za polutante: azotne okside, ugqen-
monoksid i olovo, kontinuirano se prate na mernom
mestu Bulevara cara Lazara - ugao sa [ekspirovom.
Izmerene vrednosti su ispod grani~nih vrednosti
imisije i ukazuju da izduvni gasovi ne ugro`avaju
`ivotnu sredinu.

Na postoje}im i novoplaniranim prostorima ne mogu
se locirati delatnosti koje svojim radom mogu
pogor{ati kvalitet `ivotne sredine. Na postoje}im i
planiranim sadr`ajima potrebno je da se ostvari ste-
pen za{tite sredine prema propisanim normama
kvaliteta sredine u saglasnosti sa samom namenom i u
odnosu na neposredno okru`ewe.

S obzirom da se u okviru plana predvi|aju raznoli-
ki sadr`aji: stanovawe, poslovni objekti, objekti
{kola i de~je ustanove, javne gara`e, tr`ni centar,
ugostiteqski objekti i gradski park, potrebno je
obezbediti i posebne uslove u okviru svake namene
radi optimalnog funkcionisawa celokupnog prostora.
Radi sagledavawa uticaja i promena koje }e se ispoqi-
ti na prostoru plana potrebno je obezbediti pra}ewe
pokazateqa od uticaja na stawe sredine i kontrolu
svih aktivnosti u okviru pojedinih kompleksa.

Posebne mere za{tite

Na prostorima stanovawa treba obezbediti
akusti~ni konfor koji najvi{i nivo buke ograni~ava na
vrednosti od 55 db(A) no}u i 65 db(A) dawu, odnosno u
zgradi maksimum 30 db(A) no}u i 35 db(A) dawu. Radi
smawewa buke i poboq{awa uslova stanovawa treba
onemogu}iti parkirawe vozila ispod prozora.

Potrebno je obezbediti zelene povr{ine razdvajawa
namena stanovawa i objekata {kola i de~je ustanove od
namena sa velikim brojem posetilaca.

Na prostoru za locirawe {kolskih objekata treba
obezbediti slobodan prostor tj. {kolsko dvori{te
prema normativu od 20 m2 po u~eniku radi formirawa
otvorenih terena i podizawe zelenila.

Na kompleksu gara`a treba obezbediti neophodne
mere koje }e biti sadr`ane u analizi uticaja objekata,
odnosno radova na `ivotnu sredinu koju investitor
mora da obezbedi prema Pravilniku o analizi uticaja
objekata, odnosno radova na `ivotnu sredinu ("Slu`-
beni glasnik Republike Srbije", broj 61/92). Gra|evins-
ki objekti gara`a za putni~ke automobile po kvadra-
turi i zapremini, osvetqewu, ventilaciji, grejawu i
drugim va`nim pojedinostima treba da odgovaraju
funkciji i kapacitetu.

Na prostoru parka treba obezbediti uslove za
pasivnu rekreaciju i optimalnu pe{a~ku povezanost sa
ostalim sadr`ajima plana.

U okviru benzinske stanice formira}e se zone opas-
nosti u skladu sa odgovaraju}im odredbama Pravilnika
o izgradwi postrojewa za zapaqive te~nosti i o uskla-
di{tavawu i pretakawu zapaqivih te~nosti ("Slu`be-
ni list SFRJ", br. 20/71 i 23/71).

Na prostoru plana potrebno je obezbediti mesta za
kontejnere za komunalni ~vrst otpad koja }e biti dos-

tupna vozilima komunalnog preduze}a. Veli~ina i
polo`aj ovih prostora zavisi od broja korisnika i same
namene. Po svom polo`aju oni se mogu locirati du` sao-
bra}ajnica, u posebnim boksovima ili u objektu (nadzem-
no ili podzemno).

8.0. MERE I USLOVI ZA[TITE OD ELEMENTARNIH
I TEHNI^KIH NEPOGODA I USLOVI 
BEZBEDNOSTI ZA ZA[TITU STANOVNI[TVA
I MATERIJALNIH DOBARA

Prema proceni koja je ra|ena za Generalni plan grad
je ugro`en od elementarnih nepogoda.

Visoke vode Dunava prouzrokuju poplave, podizawe
podzemnih i procednih voda, pa je neophodno sve teh-
ni~ke ure|aje podi}i na bezbednu kotu.

Podru~je obuhva}eno planom je izlo`eno uticaju
dominantnih vetrova, obzirom da je du`a osovina u
pravcu istok-zapad.

Novi Sad se nalazi u seizmi~kom podru~ju 8° MCS.

Naj~e{}a tehni~ka katastrofa je po`ar, a nastaje iz
vi{e razloga: ratna razarawa, neispravne instalacije,
u tehnolo{kom procesu, ru{ewem objekta od vetra i
zemqotresa. Zato se preduzima niz mera za za{titu od
po`ara. Urbanisti~ke mere za{tite odnose se na
udaqenost objekata. Ona treba da je tolika da posle
zaru{avawa saobra}ajnice budu prohodne i da su sao-
bra}ajnice dovoqne {irine da ne predstavqaju pro-
tivpo`arnu prepreku.

U ciqu za{tite planira se ozelewavawe slobodnih
povr{ina, regulacija atmosferskih voda i opremawe
terena vodom i kanalizacijom. Obaveza investitora je
da gradi objekte od vatrootpornih materijala i da
obezbedi prilaz objektima sa tri strane.

Ugro`enost saobra}ajnica od leda i sne`nih smeto-
va re{ava postoje}a zimska slu`ba u gradu.

Prema Odluci o utvr|ivawu stepena ugro`enosti
naseqenih mesta u op{tini Novi Sad sa rejonima
ugro`enosti i odre|enom vrstom i obimom za{tite u
tim rejonima broj 82020/92 od 27. maja 1992. godine,
podru~je Limana III je IA stepena ugro`enosti. Za ovaj
stepen ugro`enosti planiraju se dvonamenska
skloni{ta osnovne za{tite, otpornosti 200 kPa u svemu
prema Tehni~kim propisima za skloni{ta i druge
za{titne objekte ("Slu`beni vojni list", broj 13/98)
(kapaciteta 50% ukupnog broja stanova ili 2/3 od broja
zaposlenih).

Izuzetak mogu da ~ine mawi poslovni objekti i stam-
bene zgrade do 10 stanova i tada se gradi skloni{te
dopunske za{tite od mehani~kog udara otpornosti
50 kPa.

Kod adaptacije, rekonstrukcije i nadogradwe za koje
nije mogu}e graditi skloni{te, obavezuje se investitor
da uplati odgovaraju}u naknadu za izgradwu i odr`a-
vawe skloni{ta, a {to se defini{e u izvodu iz urba-
nisti~kog plana.

9.0. GRAFI^KI DEO PLANA

Grafi~ki deo plana ~ine slede}i grafi~ki prikazi:

1. Izvod iz Generalnog plana Grada Novog 
Sada do 2021. godine sa nazna~enim 
polo`ajem prostora obuhva}enog planom
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2. Katastarski plan sa granicom gra|e-
vinskog rejona obuhva}enog planom 
detaqne regulacije R 1:1000

3. Plan namene povr{ina sa podelom 
na blokove R 1:1000

4. Plan saobra}aja sa regulacionim i 
nivelacionim re{ewem i nazna~enim 
gra|evinskim linijama R 1:1000

5. Plan podele na javno i ostalo gra|e-
vinsko zemqi{te sa planiranom par-
celacijom R 1:1000

6. Plan zelenila i slobodnih povr{ina R 1:1000

7. Plan vodoprivredne infrastrukture R 1:1000

8. Plan energetske infrastrukture R 1:1000

9. Profili saobra}ajnica

10.0. PRIMENA PLANA DETAQNE REGULACIJE

Dono{ewem ovog plana omogu}ava se izdavawe izvo-
da iz plana, koji sadr`i pravila ure|ewa i pravila
gra|ewa.

Plan detaqne regulacije Liman III u Novom Sadu
izra|en je u ~etiri primerka u analognom i u pet
primeraka u digitalnom obliku koji }e se posle potpi-
sivawa i overe ~uvati u Skup{tini Grada Novog Sada,
Gradskoj upravi - Sekretarijatu za urbanizam i stam-
bene poslove, ministarstvu nadle`nom za poslove
urbanizma i u Javnom preduze}u "Urbanizam" Zavod za
urbanizam Novi Sad.

Stupawem na snagu ovog plana prestaju da va`e
Detaqni urbanisti~ki plan Limanskog parka u Novom
Sadu ("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 20/81),
Detaqni urbanisti~ki plan dela zonskog centra na
Limanu III u Novom Sadu ("Slu`beni list Grada Novog
Sada", broj 18/94) i Regulacioni plan poslovno-komer-
cijalnog centra na Limanu III u Novom Sadu ("Slu`beni
list Grada Novog Sada", broj 6/96).

Plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa
u "Slu`benom listu Grada Novog Sada".

REPUBLIKA SRBIJA
AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINA
GRAD NOVI SAD
SKUP[TINA GRADA NOVOG SADA
Broj: 35-358/2003-I-9
16. jul 2004. godine
NOVI SAD 

Predsednik
Borislav Novakovi}, s.r.

222244
Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i

izgradwi ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
47/2003) i ~lana 25. ta~ka 5. Statuta Grada Novog Sada
- pre~i{}en tekst ("Slu`beni list Grada Novog Sada,
broj 1/2001), Skup{tina Grada Novog Sada na LV sedni-
ci 16. jula 2004. godine, donosi

OO DD LL UU KK UU
OO IIZZMMEENNAAMMAA II DDOOPPUUNNAAMMAA RREEGGUULLAACCIIOONNOOGG

PPLLAANNAA PPOODDRRUU^̂JJAA IIZZMMEE\\UU UULLIICCAA JJAANNKKAA
VVEESSEELLIINNOOVVII]]AA,, NNOOVVEE UULLIICCEE UU

PPRROODDUU@@EETTKKUU JJAANNKKAA VVEESSEELLIINNOOVVII]]AA,, 
SSTTEEVVAANNAA MMOOKKRRAAWWCCAA,, HHAAXXII RRUUVVIIMMOOVVEE II

VVEESSEELLIINNAA MMAASSLLEE[[EE UU NNOOVVOOMM SSAADDUU

^lan 1.

Ovom odlukom mewa se i dopuwuje Regulacioni plan
podru~ja izme|u ulica Janka Veselinovi}a, nove ulice
u produ`etku Janka Veselinovi}a, Stevana Mokrawca,
Haxi Ruvimove i Veselina Masle{e u Novom Sadu
("Slu`beni list Grada Novog Sada", br. 11/99 i
12/2003).

^lan 2.

Naziv "Regulacioni plan podru~ja izme|u ulica
Janka Veselinovi}a, nove ulice u produ`etku Janka
Veselinovi}a, Stevana Mokrawca, Haxi Ruvimove i
Veselina Masle{e u Novom Sadu", mewa se i glasi:
"Plan detaqne regulacije  podru~ja izme|u ulica Janka
Veselinovi}a, nove ulice u produ`etku Janka Veseli-
novi}a, Stevana Mokrawca, Haxi Ruvimove i Veselina
Masle{e u Novom Sadu" (u daqem tekstu - plan).

^lan 3.

U Planu odeqak "1. Uvod" mewa se i glasi: "Planom
podru~ja izme|u ulica Janka Veselinovi}a, nove ulice
u produ`etku Janka Veselinovi}a, Stevana Mokrawca,
Haxi Ruvimove i Veselina Masle{e u Novom Sadu
razra|uje se Generalni plan Grada Novog Sada do 2021.
godine ("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj
24/2000, 18/2001 i 12/2003) za deo prostora koji je
namewen stanovawu u zonama me{ovite izgradwe,
op{tegradskom centru, sredwoj {koli, osnovnoj {koli
i pred{kolskoj ustanovi.

Povr{ina podru~ja je 21,75 ha bruto, odnosno 14,90 ha
neto.

Planom se utvr|uju mre`a saobra}ajnica i komunal-
nih sistema, tehni~ka i nivelaciona re{ewa, pravila
regulacije i parcelacije i razgrani~avaju se javne
povr{ine od povr{ina druge namene u skladu sa uslovi-
ma i principima utvr|enim Generalnim planom Grada
Novog Sada do 2021. godine.

Postoje}e porodi~no stanovawe, koje je delimi~no
komunalno opremqeno, planirano je da preraste u
vi{eporodi~no stanovawe u okviru stanovawa u zonama
me{ovite izgradwe {to omogu}uje racionalnije kori{-
}ewe gradskog gra|evinskog zemqi{ta. Izgradwom pla-
niranih objekata javnih slu`bi i objekata namewenih za
sadr`aje op{tegradskog centra dobi}e se vi{i stan-
dard stanovawa na ovom podru~ju."

U odeqku "2. Opis granice podru~ja za koje se plan
donosi", posle stava 2. dodaje se novi stav 3. koji glasi:

"Za gra|evinski rejon u kojem se vr{i izmena za
po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog rejona
utvr|ena je ta~ka na preseku osovina ulice Janka
Veselinovi}a i ulice Stevana Mokrawca, tj. osovinska
ta~ka broj 6886. Daqe granica skre}e u pravcu jugoisto-
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